Watbrzych, dnia 06.11.2026 r.

WYJASNIENIA ORAZ ZMIANA TRESCI DOKUMENTAC)I PRZETARGOWE!

W zwigzku z zapytaniem, jakie wptyneto w postepowaniu o udzielenie zamdwienia p.n.
,Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla zmiany sposobu uzytkowania budynku
przy ul. Wioscianskiej 10a w Jedlinie-Zdroju” Zamawiajgcy udziela nastepujgcych wyjasnien wigzacych
dla prowadzonego postepowania o udzielenie zaméwienia.

Pytanie nr 1 — Inwentaryzacja budynku:

Czy Zamawiajacy posiada aktualng inwentaryzacje architektoniczno-budowlang (oraz ewentualnie
instalacyjng) budynku przy ul. Wtoscianskiej 10a? Jesli tak, prosimy o jej udostepnienie Wykonawcy
jako materiatu wyjsciowego do opracowania dokumentacji projektowej. Jesli nie, prosimy
o potwierdzenie, czy wykonanie inwentaryzacji (w zakresie niezbednym do projektowania) wchodzi
w zakres obowigzkéw Wykonawcy w ramach niniejszego zamdwienia.

Odpowiedz na pytanie nr 1:

Zamawiajgcy nie posiada aktualnej inwentaryzacji przedmiotowego obiektu. Przeprowadzenie
inwentaryzacji wchodzi w zakres obowigzku Wykonawcy. Zamawiajgcy wprowadza nastepujgce
zmiany w §1 ust. 4 pkt 2 wzoru umowy, ktéry otrzymuje brzmienie:

,Do obowigzkédw Wykonawcy nalezy w szczegdlnosci:

2)szczegdtowe sprawdzenie w terenie warunkéw wykonania projektowanych robét oraz wykonanie
inwentaryzacji obiektu w zakresie niezbednym do wykonania przedmiotu Umowy”.

PODSTAWA PRAWNA: §19 ust. 5 Regulaminu udzielania zamdwien przez zamodwien przez WPWiK
Sp. z 0.0. stanowigcego zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Prezesa Zarzagdu WPWIK Sp. z 0.0. nr 53/2021
z dnia 31.12.2021 roku (ze zm.)

»2Zamawiajgcy moze przed uptywem terminu sktadania ofert zmienic tres¢ dokumentacji przetargowe;.
Dokonang zmiane Zamawiajgcy przekazuje niezwtocznie wszystkim Wykonawcom, ktorym przekazano
dokumentacje, a jezeli jest ona udostepniana na stronie internetowej, zamieszcza jq takze na tej
stronie”.

Pytanie nr 2 — Powierzchnia podlegajaca przebudowie:

Prosimy o wskazanie powierzchni uzytkowej/catkowitej budynku podlegajgcej przebudowie
i termomodernizacji objetej przedmiotem zamdwienia (z podziatem, o ile mozliwe, na czes¢ biurowg
i cze$¢ warsztatowq), gdyz dokumentacja przetargowa nie precyzuje tych wielkosci.

Odpowiedz na pytanie nr 2:

Zamawiajgcy informuje, ze powierzchnia catkowita zabudowy wynosi 260,4 m?, kubatura — 1153 m3,
wysokos¢ budynku wynosi 6 m.

Doktadny podziat oraz wielkosé powierzchni uzytkowej dla czesci biurowej oraz warsztatowej nie sg
obecnie zdefiniowane — zostang one okreslone i wydzielone na etapie prac projektowych przez
Wykonawce (po inwentaryzacji) w uzgodnieniu z przedstawicielem Zamawiajacego.

Pytanie nr 3 — Stan ochrony przeciwpozarowej budynku:

Czy budynek w stanie istniejgcym spetnia obowigzujgce wymagania ochrony przeciwpozarowej dla
planowanej funkcji (budynek biurowo-warsztatowy, w tym pomieszczenie spawalni)? Czy Zamawiajgcy
dysponuje ekspertyzg pozarowg lub opinig rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych
dotyczaca obiektu, a jesli tak — prosimy o jej udostepnienie. Jesli budynek nie spetnia aktualnych



wymagan, prosimy o potwierdzenie, czy uzyskanie zgody na odstepstwo od przepiséw techniczno-
budowlanych lub opracowanie ekspertyzy pozarowej wchodzi w zakres niniejszego zamdwienia.
Odpowiedz na pytanie nr 3:

Zamawiajgcy informuje, ze nie dysponuje ekspertyzg stanu ochrony przeciwpozarowej ani opinig
rzeczoznawecy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych dla przedmiotowego obiektu.

Weryfikacja stanu istniejgcego pod katem spetniania przepiséw przeciwpozarowych dla nowej funkcji
budynku (biurowo-warsztatowej) lezy po stronie Wykonawcy.

Zamawiajgcy potwierdza, ze w zakres niniejszego zamdwienia (w ramach ceny ofertowej) wchodzi
wykonanie wszelkich opracowan niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowe / zgtoszenia zmiany
sposobu uzytkowania, w tym — o ile okaze sie to konieczne w Swietle przepisdw — opracowanie
ekspertyzy stanu ochrony przeciwpozarowej, uzyskanie stosownych opinii rzeczoznawcy ds.
zabezpieczen ppoz. oraz uzyskanie ewentualnych odstepstw od przepiséw techniczno-budowlanych
lub przeciwpozarowych.

Pytanie nr 4 — Moc instalacji fotowoltaicznej (PV):

Dokumentacja przetargowa wskazuje na ,,zastosowanie instalacji fotowoltaicznej (PV) wspomagajacej
zasilanie obiektu” bez podania jej parametréw. Prosimy o potwierdzenie, czy moc projektowanej
instalacji PV nie bedzie przekraczaé 50 kWp?

Odpowiedz na pytanie nr 4:

Zamawiajgcy potwierdza, ze planowana moc instalacji fotowoltaicznej (PV) nie bedzie przekraczaé 50
kWp. Doktadna moc oraz konfiguracja instalacji powinny zosta¢ optymalnie dobrane przez Wykonawce
na etapie przygotowywania dokumentacji projektowej, w oparciu o planowane zapotrzebowanie
obiektu na energie elektryczng po zmianie sposobu uzytkowania.

Pytanie nr 5:

Czy Zamawiajgcy wymaga wyposazenia instalacji fotowoltaicznej w magazyn energii? Jesli tak, prosimy
o wskazanie wymaganej pojemnosci magazynu lub kryteriéw jej doboru. Czy to bezie magazyn do 30
kWh czy powyzej?

Odpowiedz na pytanie nr 5:

Zamawiajgcy nie wymaga, aby instalacja fotowoltaiczna byta wyposazona w magazyn energii.

Pytanie nr 6:

Czy projektowana moc instalacji PV bedzie wieksza niz aktualna moc przytgczeniowa obiektu? Jesli tak,
prosimy o potwierdzenie, czy w zakresie zamdwienia nalezy uja¢ i wyceni¢ przebudowe rozdzielnicy
gtéwnej oraz wykonanie nowego WLZ (wraz z ewentualng koniecznoscia zwiekszenia moc
przytaczeniowej u operatora sieci).

Odpowiedz na pytanie nr 6:

Zamawiajacy informuje, ze moc instalacji PV nie moze by¢ wieksza niz moc przytagczeniowa.

Pytanie nr 7:

Czy budynek jest zasilany ze stacji transformatorowej (zasilanie Sredniego napiecia przeksztatcane na
niskie napiecie na terenie/w poblizu obiektu) czy bezposrednio z przytgcza niskiego napiecia? Prosimy
o wskazanie parametrow aktualnego przytgcza (moc przytaczeniowa).

Odpowiedz na pytanie nr 7:

Zamawiajgcy informuje, ze budynek zasilany jest ze ztgcza kablowego, ktérego moc przytgczeniowa
wynosi 40kW.

Pytanie nr 8:

Czy Zamawiajacy wymaga zaprojektowania wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta dla budynku
lub poszczegdlnych pomieszczen? Jesli wymodg dotyczy okreslonych pomieszczen, prosimy o wskazanie
ich przeznaczenia oraz powierzchni.



Odpowiedz na pytanie nr 8:
Zamawiajgcy oczekuje, ze wentylacja zostanie zaprojektowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
techniczno-budowlanymi oraz przepisami BHP dla planowanej funkcji obiektu.

Pytanie nr 9:

Prosimy o podanie wysokosci kondygnacji budynku (w $wietle oraz/lub w stanie konstrukcyjnym) —
informacja niezbedna do projektowania uktadu funkcjonalnego oraz instalacji.

Odpowiedz na pytanie nr 9:

Zamawiajgcy informuje, ze catkowita zewnetrzna wysokosé¢ budynku wynosi 6,00 m. Zamawiajacy nie
dysponuje szczegotowg inwentaryzacjg wysokosSciowg wnetrza obiektu (wysokosci w Swietle
konstrukcyjnym).

Doktadne zweryfikowanie wysokosci pomieszczen oraz wykonanie niezbednych pomiaréw z natury na
potrzeby projektowania instalacji oraz uktadu funkcjonalnego lezy po stronie Wykonawcy i powinno
zosta¢ przeprowadzone podczas wizji lokalne;j.

Zaplecze socjalne i sanitarne

Pytanie nr 10:

Czy budynek jest obecnie (i bedzie w przysztosci) uzytkowany przez kobiety i mezczyzn? Prosimy
o wskazanie przewidywanej liczby osdb kazdej ptci wsrdd 20 oséb, dla ktdrych ma by¢ zaprojektowane
zaplecze sanitarno-socjalne.

Odpowiedz na pytanie nr 10:

Zamawiajgcy informuje, ze na chwile obecng oraz w dajacej sie przewidzieé¢ przysztosci obiekt bedzie
uzytkowany wytacznie przez mezczyzn. Wykonawca powinien zaprojektowaé zaplecze sanitarno-
socjalne dla 20 oséb z zatozeniem, ze strukture zatrudnienia w 100% stanowig mezczyzni.

Pytanie nr 11:

Czy w budynku w stanie istniejgcym funkcjonujg juz rozdzielone toalety damskie i meskie?
Odpowiedz na pytanie nr 11:

Zamawiajgcy informuje, ze w stanie istniejgcym w budynku nie funkcjonujg rozdzielone toalety
damskie i meskie.

Pytanie nr 12:

Dokumentacja przetargowa wskazuje na opracowanie ,optymalnego uktadu szatni, sanitariatow,
umywalni oraz pralni" bez dalszego sprecyzowania. Prosimy o wyjasnienie, co Zamawiajacy rozumie
pod pojeciem ,optymalnych rozwigzan" — czy chodzi o zgodnos$¢ z minimalnymi wymaganiami
przepisow BHP dla zaktadéw pracy (w tym w kontakcie z czynnikami biologicznymi), czy Zamawiajacy
przewiduje dodatkowe, wtasne wytyczne co do standardu lub uktadu tych pomieszczen.

Odpowiedz na pytanie nr 12:

Zamawiajgcy wyjasnia, ze pod pojeciem ,optymalnych rozwigzan” rozumie zaprojektowanie uktadu
funkcjonalnego pomieszczen w sposdb zapewniajgcy petng zgodnosé z obowigzujgcymi przepisami
techniczno-budowlanymi oraz przepisami BHP dla zaktadéw pracy (z uwzglednieniem specyfiki pracy
w kontakcie z czynnikami biologicznymi).

Zamawiajgcy potwierdza, ze nie stawia dodatkowych, wtasnych wymagan ponadobowigzkowych
w zakresie standardu wykonczenia lub uktadu tych pomieszczen.

Pytanie nr 13:

Prosimy o wskazanie, jakie Zzrdodto ciepta jest planowane dla budynku (np. pompa ciepta, kottownia
gazowa, podtgczenie do sieci cieptowniczej, inne). Jezeli przewidywana jest pompa ciepta (w
szczegblnosci gruntowa), prosimy o potwierdzenie, czy w ramach zamdwienia wymagane jest
wykonanie prébnego odwiertu/badan geotechnicznych gruntu, czy wystarczajgce jest oparcie projektu
na dostepnych mapach i dokumentacji geologicznej dla tego terenu.



Odpowiedz na pytanie nr 13:

Zamawiajgcy informuje, ze budynek w stanie istniejgcym jest ogrzewany za pomoca kotta na paliwo
state. Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca zaproponowat najbardziej optymalne, nowe i efektywne
zrédio ciepta (rozwigzanie optymalne dla parametrow tego obiektu), ktéra po akceptacji
Zamawiajgcego stanie sie podstawg do dalszego projektowania.

W przypadku wyboru rozwigzania wymagajacego wykonania probnych odwiertéw lub szczegétowych
badan geotechnicznych gruntu (np. przy gruntowej pompie ciepta), Wykonawca zobowigzany jest do
realizacji tych badan i odwiertéw w ramach ceny ofertowej (ryczattowej), jako element niezbedny do
prawidtowego wykonania przedmiotu zamdwienia.

Pytanie nr 14:

Czy w zakres zamdwienia wchodzi wykonanie przytaczy wody, kanalizacji lub innego np. gazu ?
Odpowiedz na pytanie nr 14:

Zamawiajgcy informuje, ze obiekt posiada istniejgce, czynne przytgcze wodociggowe oraz
elektroenergetyczne, natomiast na terenie inwestycji nie wystepuje sie¢ gazowa.

W zakres przedmiotu zamowienia (w ramach ceny ofertowej) wchodzi zaprojektowanie likwidacji
istniejgcego zbiornika bezodptywowego (szamba) oraz zaprojektowanie nowego przytgcza kanalizacji
sanitarnej do miejskiej sieci kanalizacyjnej.



